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BOIS-LE-ROI

| L;jj Réunions publiques B8 Quatre reunions publiques :

OO T
o
dela (2 )
|

K

y Pays de oy |/ ~TISJHIMATONI0N .. . L ® ) t ) PLU 1 D
)‘ fgﬁntagpegti)gei?u “ kh“ : . fala Mairie 2 LA ® " u es -Ce q u u n I o
Ix : k- il - Y G ' ~

i ‘ » =~ » -, ‘ _ Yo Beremary S :
RO ' o @ » 0:9 9 @ e
[ w S / RSN : o ' |
LUN, PARIS 24 T 19h30 P A SR P L e tore | |
juin a B N g AR, EeE g E o\

ammaie - w. e e PLUI : diagnostics, PADD, reglements ecrit et
o N D TR e, 7 EE G 26 juined 19h30
O RS el 3 Ja Mairie

\ ool ‘ > -
. i . a 2 Gey, h \
4 ) | ' -
\ Lo w”

v, 19Juin@a10h30 - fT * o
Wl AT graphique, OAP

* L'imperatif de mixiteé sociale inscrit dans le PLUi

4 réunions pour présenter le projet de PLUI
et échanger sur votre quartier

e Zoom sur le quartier
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Les étapes d’elaboration du PLUI

Déja plus de 2 ans de concertation et de travail
6 PHASES — 48 MOIS

_—,
& _.l—-.l::ll

E}) PHASES 4 & 5

DIAGNOSTIC / ETAT INITIAL. PROJET TRADUCTION

_ : ! JUSTIFICATIONS MODIFICATION
DE L'ENVIRONNEMENT D’AMENAGEMENT REGLEMENTAIRE ARRET ET ENQUETE POUR
+ ETUDE PERIMETRE ET DE DEVELOPPEMENT @ (REGLEMENT ECRIT ET PUBLIQUE APPROBATION
DELIMITE DES ABORDS DURABLES (PADD) ~ GRAPHIQUE, OAP)
— DECEMBRE 2021 E JUILLET 2022 = JANVIER 2023 = JAN-AVRIL2024 | —= 1|y 2025 A
5| A SEPTEMBRE 2022 ) AMARS 2023 | A DECEMBRE 2023 | [ DOSSIER D’ARRET | || epremere 2025

JUIN 2024 ARRET
DEC 24-FEV 25 PPA
MARS 2025 EP

(DEBAT AVRILET
SEPTEMBRE 2023)

1¢" arrét par la CA Pays de
Fontainebleau le 27/06/2024
* Pour rendre public le projet
de PLUI
* Pour soumettre ce projet a
REUNIONS DE TRAVAIL ATELIERS THEMATIQUES 'avis des communes et des
personnes publiques
associées (PPA)

REUNIONS TECHNIQUES COMMUNALES REUNIONS PUBLIQUES

CONSEILS MUNICIPAUX REUNIONS OFFICIELLES

Commune de Bois-le-Roi - Juin 2024



Déja plus de 2 ans de travail collectif auquel ont participé :

BOIS-LE-ROI

| BB Un travail collectif !

Les 26 maires des communes de l'agglomération qui, a chaque étape de son élaboration, suivent
le projet et son orientation.

Les élus des communes, en fonctions des thématiques (urbanisme, environnement et
biodiversité, mobilité, affaires sociales...).

Les services de I'agglomération et des 26 communes.

Un groupement de bureaux d’études (CITADIA) qui apporte son support et une expertise
technique dans la réalisation des diagnhostics, qui fait des propositions de retranscription des
intentions exprimees par les élus et les habitants lors des phases de concertation. |l formalise
'ensemble du dossier qui sera soumis aux élus du conseil communautaire.

Bois-le-Roi a ete tres présent tout au long des réunions d’élaboration :
Q David DINTILHAC (Maire de Bois-le-Roi)

Magali BELMIN (adjointe a 'urbanisme)

Meéelanie MOUSSOURS (élue déléguée a I'écologie et a la biodiversité locale)
Ollivier HLAVAC (adjoint aux mobilités)

David DE OLIVEIRA (adjoint aux affaires sociales)

Commune de Bois-le-Roi - Juin 2024
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PLUI s Une large place a la consultation et a 'expression des habitants

1¢" arrét en conseil communautaire 27/06/2024 T
Une nouvelle étape pour recueillir les avis des Bacots et des Bacottes qui @
contribueront a l'avis qui sera emis par le conseil municipal en septembre

» 4 réunions publiques de présentation du PLUi
> Mise en ligne du projet de PLUi - www.plui-pays-fontainebleau.fr

Juillet / début septembre

» Permanences PLUi en mairie
> Une adresse mail dédiée pour recueillir les avis - plui@ville-boisleroi.fr

Septembre

» Avis du conseil municipal sur le PLUi

Mars 2025

» Enquéte publique ouverte a tous ! Commune de Bois-le-Roi - Juin 2024
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Le PLUi élaboré en donnant une large place a
la concertation et a I'expression des habitants
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I/ 2\ Ville de Fontainebles - officiel

PARTICIPEZ AU PLUI LORS DE LA REUNION PUELIQUE DU 8 MARS

Mercredi 8 mars 4 190 ven2z parnticiger 3 13 réunon publigue
dinformation et d'échange sutcur du Projet d'Aménagement et de
Dévstoppament Durables (2PALD) danc L2 salle Claude Counoreau 3
Chailly-en-Biére

Piéce maitresze du Plan Local d'Urbanzme Intercommunal (3PL), le
PADD farmalise da manidre simple ot halie 16 grandes coentatiars
o amEnsgemant &t e davaloppemant du Pege de Fontainelias) pour
las... Voir plus

I i — p
g F =Yl

B . wCiPEzy,

Mairie de Chailly-en-Biere
37 i 2027 Q
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ML Famtaanablesu
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CONSTRUISONS ENSEMBLI

DAYV E I | . re Al
PAYS DE FONTAINEBLEAL

Avis emis sur le PADD
CM de Bois-le-Roi du
26/06/2023

Avis sur le Projet d'aménagement et de développement
durable (PADD) du PLUide la Communaute d’agglomération
du Pays de Fontainebleau

Commune de Bois-le-Roi

Commerappelé dans son préambule, le PADD est une piece maitresse du PLUI. Il définit les orientations
générales qui vont guider le contenu des autres piéces du PLUI en termes d'aménagement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels agricoles et forestiers, de transport, de
mobilité, de développement économique, de production d’énergie, etc. A ce titre, il est essentiel que
ce projet soit a la hauteur des enjeux actuels et a venir en termes de lutte contre et d’adaptation aux
changements climatiques, de préservation de la biodiversité et des espaces naturels mais aussi de
solidarité sociale et territoriale.

Le PADD énonce également la nécessité d'un changement radical pour assurer la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers face a l'aggravation continue des déreglements climatiques :

“Si la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers date déja de plusieurs décennies,
(...) Faggravation continue du déréglement climatique a rendu nécessaire un changement
radical.” {p.16)

“ La transition vers un monde neutre en carbone constitue I'un des plus grands défis auxquels
I'humanité a été confrontée. Il s'agit tout simplement d’une transformation compléte de notre
facon de produire, de consommer et de nous déplacer.” (p.19)

Actant l'urgence et la gravité de la crise climatique environnementale, le PADD se doit donc d'étre
particulierement ambitieux et cohérent dans ses orientations. La déclinaison de celles-ci dans le
reglement écrit et graphique du PLUi sera tout autant cruciale pour que les ambitions
environnementales énoncées dans ce PADD se matérialisent sur le territoire et dans la vie de tous et
toutes.

Ainsila commune de Bois-le-Roi adhére-t-elle a la volonté d'intégrer un volet environnemental fort en

complément des dimensions paysagéres et patrimoniales initialement ciblées. Toutefois certains points
meritent d'étre souleveés.

A Commurauté d'agglomeération du Pays de Fontainebleau

o Tjudet 22 @
|PLUL]

A HR SO it Teu 1S COMmEne ds 5 BIloRE pay<a0eres 3 S06--Rol dare B cade au
dagnostic du PLUL sur b= Pays de Fortanebleay

40 lowrs mtsmrogatons ko dechanges sur les enjeux de proservation du patnmeoinody. oo
SSPACES PEYSAPS @ &1 02 3 Diodhersne® v andore O la mobilie, &t 023 Criulaton g

OIS 08 B0

"o, -""-"_‘l'-“;“‘" o : .\.l.p,?i-..'.'\_:,-r,.

QIQaN<se pour ObSEver &1 Qua<DONPe 5 spanliOnes du tamtdine 16S panikpants ont fak pen

Réunions du groupe de travail
développement durable, BLR 2030,
inventaire participatif et la commission
d’urbanisme

Forum public participatif
Bois-le-Roi 2030"

Dimanche 4 juin 2023
de 9h30a 11h30

allmarche

2 0% a R 0E

DONNEZ VOTRE AVIS
SUR L'AVENIR DT LA COMMUNE

JUUTH, OTHRE

Bo’ls-‘L’E-lzm . e @O%—(@—’Qoo

Plus d'infos au 07 76 18 25 76
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Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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q WUV Pays de
. 194 Fontainebleau
y,- Communauté d’ageglomération

Qu’est-ce qu’un PLUi ?

1. Passer de I'échelle communale 2. Le PLUi se compose de plusieurs éléments (plus de 2 500 pages )
a I'echelle intercommunale :

e rapport de présentation
i Diagnostic environnemental

Barnde de 50 mitnes du proticton des Bkinis
Ges D e fortts de s de 120 b

| Ovirrations daninagement o Of progrinesaten

EMments de paysage protégés s titre des articlkes
L151-19 et L151-23 du QU

o Peib it el (1 191-29)

....... Wr & prosiger (L152:19)
------ Mgresmest datees § probeger (L151-19)

Rapport d’étude d'impact environnemental

=== Sartis ot chirram [L151-19)
Parc o Jndin resmarquabie {L.151-19)

Terrms cultad § protiger en aone artei (1.151-23)

Informations
Ferit do protecson

» Le Projet d’aménagement et de développement
urable (PADD)

WY Pays de
V4 Fontainebleau

Plan local
d'Urbanisme
Intercommunal

d'Agglomération du Pays
de Fontainebleau

» Le reglement
* Reglement écrit
* Reglement graphique

L W » Annexes : lexique, liste des essences, nuancier...

Une discussion a 26 communes _ _ )
pour établir : » Les Orientations d/Aménagement et de
" Des regles communes et rogrammation (OAP)

harmonisees , .

O o

" Des regles particulieres pour OAP thema.thues ' |

prendre en compte les * OAP sectorielles : 3 sur BLR : Sescois / Gare / FOCEL

spécificités du territoire

Commune de Bois-le-Roi - Juin 2024
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Saint-Sadl
sur-Ecole

Vers Milly-la-
Forét

Noisy-sur-Ecole

Towsson

U Projet d'aménagement et de développement durable (PADD)

— ]
Vers .1
Malesherbes : ‘\ Lif.“:?é'ine

BOIS-LE-ROI

fr o e

7 77 7y

T

Le PADD : un document qui donne les
grandes orientations et objectifs
stratégiques du PLUI

Préserver le territoire en tant que bien commun des habitants
et des usagers du Pays de Fontainebleau

Favoriser |3 protection et le developpement du vivant via
("adaptation au dereglement cliamtique (reservoirs de biodiversite)

Maintenir, resiaurer et recreer
leurs fonctionnalites

£S5 continwites ecotogigues &t

Mettre en oeuvre un objectif de croissance mesuree de la population

Conforter le niveas et repartir (2 production de

e poputation actuel

ogements selon Uarmature du territoire et les capacites daccuail

Anticiper {es evelutions demographiques et les besoins de tous ef toutes

en types de logements

» AXE 1 : Protéger un socle territorial
naturel et paysager exceptionnel mais
vulnérable

AXE 2 : [...] tout en offrant de bonnes
conditions pour un développement

mesure, durable et résilient |...]

AXE 3 : |...] et en garantissant les

éléments essentiels au bien-étre de la

Deployer un urbanisme durable qualitatif et respectueux du territoire
Organiser qualitativement le developpement urbain pour preserver le
adre de vie remarquable du territosre
Raspecter et conforter les grandas composantes paysageras

Repenser les manieres de se deplacer

Vers Paris et le

Chailly®en-Biere

Barbizon

L

(mixite fonctionnelle, proximité amploi/habitat/services)

Affirmer la strategie economique du territoire

Conforter le Pays de Fontainebleau en tant gue Ter pole economigue

du Sud Seine-at-Marne

Vers Montereau-
Fault-Yonne

ylvicoles pour una

Valoriser tes ressources agricoles et s

economie plus tocale

Ry Nl

Bourron- »
Ma"[otte P' SNy -

elle

lJ!-I'l

S04 |GN BOTOPD 2620, 10FM 2072, MOS 202\ BPE 2015
Realisation ; CITADIA Canseil -EVEN Conseil, Fevrier 2023

Cette carte est schématique, elle traduit gésgraphinuement les orientations du PADD, Chague élément est positionne a titre indicatif

CA du Pays de Fontainebleau — CITADIA — PLUi- PADD — Dossier d’arrét 30

population.

Commune de Bois-le-Roi - Juin 2024
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Plan Local d'Urbanisme intercommunal

UAv

Centre historique

UBa

Habitat individuel
dense

UBb & UBbl

Habitat individuel
dispersé

UBC

Collectif mitoyen et
résidentiel mixte

Emprise au sol

70%
de 'unite fonciere
dans la zone

40%
de l'unite fonciere
dans la zone

30%
de l'unite fonciere
dans la zone

50%
de l'unite fonciere
dans la zone

] Reglement écrit — Syntheéese des zones urbaines

Hauteur maximum

R+1 + Combles
10 m au faitage du toit
6 m a lI'egout du toit

R+1 + Combles
10 m au faitage du toit
6 m a I'egout du toit

R+1 + Combles
10 m au faitage du toit
6 m a lI'egout du toit

R+2 + Combles
12 m au faitage du toit
9 m a lI'egout du toit

BOIS-LE-ROI

o o e
213 213 23
S T e e

'u'[) :\§§Shhé

mc‘gw@§§§g¢;\,f!.
° '5\\\ ‘.'q - . “Q ’--.- -
Grandes villas, IR LRI

o Y RRAOOTORNX

& ,

. ’\.’ Y V N
chateaux & Habitat e RR RR0s
. . ) .\\ ”‘

tres disperse '

20% R+1 + Combles
de l'unité fonciere 10 m au faitage du toit
- 009 . , .
RIS deony D dans la zone 6 m a I’égout du toit

Commune de Bois-le-Roi - Juin 2024
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’ Pays de

/‘ Fontainebleau
FEE= inauté d'agglomérati :

mmmmmmmmmmmmmmmmmmm

Le coefficient de biotope surfacique (CBS)
& nombre d’arbres exiges

Un coefficient pour prendre en compte
la conservation de surfaces favorables a
la biodiversite

Type de surface et
coefficlent de valeur
ecologlique par m2
applique

Descriptif du type de surface

0 = surface imperméable

Revetement impermeable pour I'air et pour
I'eau sans vegetation (beton, bitume, enrobe._)

0.2 =surface semi

permeable ou non
vegetalisee, espaces verts
sur dalles, ou toures
vegetalisees avec unea
epaisseur de terre comprise
entre 20 cm et 50 cm

Revetement permeable pour I'air et 'eau sans
vegetation (dallage en bois, graviers, paves
drainants, stabilises, paves enherbes, dalles a
engazonner, dalles de bois posees sur sol
naturel vegetalise, )

Toitures vegetalisees, dalle vegetalisee sur rez-
de-chaussée ou garage (souterrain ou semi-
enterré notamment), toitures vegetalisees,
dispositifs de vegetalisation hors sol fixes (pots,
bacs).

0.5 = espace vert sur dalles

et toitures vegetalisees avec
une epaisseur de terre
vegetale superieure a 50 cm

Terrasse vegetalisée, dalle vegeétalisée sur rez-
de-chaussée ou garage (souterrain ou semi-
enterré notamment), toitures vegetalisees,

dispositifs de vegetalisation hors sol fixes (pots,
bacs).

1 = espaces verts en pleine
terre

Espace en continuite avec le terrain naturel ou

dispositifs de gestion des eaux pluviales a ciel
ouvert (potager, pelouse, noue, bassin

paysager, ...).

BOIS-LE-ROI
+ 44
e

Surfaces de pleine terre et Surfaces éco-aménageables

» Uav — Centre historique
Minimum de pleine terre : 10 %

» UBa — Habitat individuel dense

» Ubc — Collectif mitoyen et résidentiel mixte
Minimum de pleine terre : 30 %
Surface eco-ameénageable : 10 %

» UBb & UBb1 — Habitat individuel dispersé
Minimum de pleine terre : 50 %
Surface eco-ameénageable : 10 %

» UD - Grandes villas, demeures et chateaux &
Habitat tres dispersé

Minimum de pleine terre : 60 %
Surface eco-ameénageable : 10 %

Commune de Bois-le-Roi - Juin 2024
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|| B 1 Réglement graphique

De nouveaux outils de protection

Bande de constructibilitée

ldentification de nouveaux
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] Reglement graphique

De nouveaux outils de protection

PeBee:

?1::5 Zone Nr - Zone naturelle de Zone Nj - Zone naturelle

réservoirs de biodiversité de jardins (22,7 hectares)

(57,5 hectares) Svenue du maréchal |'eé:Ie

7 Bow” S e S’ S e -

3 .\‘ wavenued
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Zone Espace Verts Protegés
aménageables (2,6 hectares)
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Les EVP protéges + protection des batiments remarquables assurent la
protection des paysages du quai, compensation sortie Zone N

« toute nouvelle construction principale est interdite »
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] Orientations d/Aménagement et de Programmation (OAP)

OAP trame verte et bleue a Bois-le-Roi

Pays de TVB - Bois-le-Roi
‘ Fontalneblea u PLUi de la Communauté d"Agglomération du Pays de Fontainebleau

/- Communauté d’agglomération

Réservoirs de biodiversite
B Réservoir de la trame boisée

- Réservoir de |la trame des milieux
ouverts

B surface hydrologique
Zone humide (SAGE)

Zone humide (DRIEAT)
NN\ Zone humide avérée

\ & e S, ; | 7 <2 SEPALT & : = I~ Zone humide probabilté importante
At 1a s de la / . | e i ' S I ., Ny %5 Espaces relais
. . . > . & T » o\ . | I cspaces relais de la trame boisée
Biodiversiteée
Communale

Espaces relais de la trame des
milieux ouverts

Corridors écologiques

H Boisé fonctionnel

{ n } Boisé a fonctionnalité réduite

Boisé et de milieu ouvert
fonctionnel

{ n } De milieu ouvert fonctionnel

De milieu ouvert a
fonctionnalité réduite

H Aquatique et humide

Chemin de Grande randonnée

Eléments de fragmentations

& Fragmentation des trames
boisée et milieux ouverts

® Obstacle a I'écoulement

oo \/Qje ferrée

Sources : Institut Paris Région (MOS2017) ; IGN (BD TOPO, /7~
Sept.2021) - Réalisation : Even Conseil, Janvier 2024

EVEN

CONSEIL

Reglement graphique

' Pays de
g4 Fontainebleau
/- Communauté d’agglomération
Plan local
d'Urbanisme

Intercommunal

Communauté
d'Agglomération du Pays

OAP thématique

78

de Fontainebleau SRR
"
By

i

Nature et Paysage
Bois-le-Roi

e Priviléegier les haies épaisses et plurispécifiques (voir liste
d'essences en annexe: Erable champétre, Aubépine, Hétre,
Noyer, Cornouiller,... ) lors dimplantation de haies ;

PLU arrété le 27 juin 2024

" S@/', e

j TOUCKE PAS A
10N PTIT B0IS,
g

e Favoriser dans les nouveaux ameénagements et/ou dans les
projets de rénovations, des éléments d'accueil de la faune
ordinaire (gites et abris, notamment les nichoirs en bois, gites a
chiroptéres, micro-habitats naturels, jardins sauvages, flore

spontanée) ;

Atlas de la biodiversité de Bois-le-Roi

Source : SEME, Avril 2023
— Données extraites du bilan de la 2*™ année de I'Atlas de la biodiversité (ABC) de Bois-le-Roi

u Secteur a enjeux

L CITADIA

Version du T1-06-2024

Prescriptions graphiques
=== Murs de cloture (L151-19)

~
&) Réservoir de biodiversité

=— Cheminements doux (L151-19)

Haite mélangée irrégulitre d'especes indigénes, sur deux rangs s Ripisylve (LI51-23)

- Alignement d'arbres protégé (L151-23)

= Propositions actuelles de corridors écologiques « Eghantier e -
Source : Even Conseil, Avril 2023 pour la préparation du PLUi T one d : s yoaa © Mare ot mouiiére (U5123)
Spwée Eﬁﬁ Espace bois¢ classé (L113-1)
<=P Proposition de corridor fonctionnel <=4 Proposition de corridor a fonctionnalité réduite i < Lt [ satiments de qualite architecturale (L151-19)
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] Orientations d/Aménagement et de Programmation (OAP)

OAP trame verte et bleue a Bois-le-Roi, identification des zones a enjeu
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ne meilleure protection de la nature et des paysages de Bois-le-Roi

ZonesN: 240,1
: Protection des lisieres boisées : 28,6 ha
Zones Nr: 57,5 ha du territo 7 o
Parcs et jardins remarqua : 19,9 ha

\j : 22,7 ha de BLR EVP aménageables, jardins familiaux &
vergers : 5,3 ha

Pays de
)4 Fontainebleau

/- Communauté d’agglomération

46,2 % Espaces boises classés : 75 ha

Plan local
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Communaute
d'Agglomération du Pays
de Fontainebleau

Nature et Paysage
Bois-le-Roi
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Mare et mouillere (L151-23)
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Arbres isolés remarquables : 14

Mares et mouilleres : 2 + (a ajouter)

Rus du lavoir et rus du Coulant (a ajouter)
Batiments de qualité architecturale : 205
Petit patrimoine : 6

Murs anciens : 8 475 m linéaires

Sentes : 14 480 m linéaires
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Zones urbaines
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Les arbres dans le reglement écrit du PLUi

Les espaces libres non batis doivent étre plantés au minimum d’un arbre de haute tige au moins par 150 m? de
ces espaces.

Si des arbres existants ayant au moins les mémes caractéristiques de taille et de force que ceux exigés sont
conserves sur une parcelle, ils entrent dans le compte des arbres exigés

6.1.3 Obligations en matiere de réalisation d'espaces libres et de plantations, d'aires de jeux

et de loisir
Pour les implantations des constructions, il est recommandé de tenir compte des arbres de grand
développement existants pour garantir leur maintien, leur bonne conservation (systeme racinaire

notamment) et |'épanouissement du plus grand nombre dans de bonnes conditions et pour préserver
les plus beaux sujets.

En cas d'abattage nécessaire pour la réalisation du projet, un nombre équivalent d’arbres a grand
développement d’essences locales et d’essences similaires devra étre replanteé. (Voir liste d’essences
locales).

Sur la commune de Bois-le-Roi, les implantations des constructions devront tenir compte des arbres

de grand développement existants (plus de 15 metres a maturité) pour garantir leur maintien, leur
bonne conservation (systeme racinaire notamment) et I'épanouissement du plus grand nombre dans

de bonnes conditions et pour préserver les plus beaux sujets.
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Obligation Zero artificialisation Nette
Projection des Espaces naturels et forestiers (ENAF) « urbanisables »

Au total, le projet de PLUi prévoit donc 'artificialisation d’environ 81,8 ha pour la péeriode 2026 —
2040 (ENAF) soit 75% de I’objectif des 109 ha consommeés entre 2011 et 2021 et recenseés via le portail

de I'artificialisation des sols (consommation des sols recensés par le CEREMA) 1. /

Consommation fonciere passée et prévue (ha)

120
100
Objectif ZAN : 85 ha =———
80
60
40
20
0 Le tableau ci-dessous donne les résultats obtenus :
2011 - 2021 2024-2040
. - Espaces Milieux semi- .
.. . . .. . . Bois ou foréts ! Total général
B consommation fonciére passée B consommation fonciére prévue agricoles naturels
Communes hors PNR 15,83 0,21 10,12 3,90 30,06
ARTAB]L
Figure 16 : Consommation fonciére passée en ha (chiffres du CEREMA — portail de I'artificialisation des sols entre 2011 et 2021) BOIS LE ROI 3,64 0,13 3,76
et prévue BOURRON MARLOTTE 1,74 0,70 2,44
CHARTRETTES 1,78 ] 4,45
. . . . FONTAINEBLEAU 2,74 2,74
Tra ] ectoire Bois-le-Roi HERICY 1,67 1,01 0,65 2,23
RMOICY CIHID EFrnil E =

(chiffres du CEREMA - portail de lI'artificialisation)

E t. t. d I t - t . 2031 Sur la période 2026-2040, le PLUi rend possible la co ation de 81,61ha maximum d’espaces
stimation ae lia raj ectoire agricoles et forestiers, ce qui est compatible avs possibilités maximum offertes par le SDRIF ¢

la période 2021-2040.

sls,
5,6ha sur

+91 ha +4,5 ha

Bilan consommation d'espaces 2011-2020 Consommation cumulée de la période du 1er jan. 2021 au
31 déc. 2030 (10 ans) avec un objectif non-reglementaire
de réduction de 50%

Bois-le-Roi CA Pays de
Fontainebleau
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OAP sectorielles sur Bois-le-Roi

L'OAP de la rue des Sescois du PLU actuel est conservée

Enjeux et objectifs :
Le projet doit permettre de repondre a plusieurs objectifs communaux et territoriaux :
e Participer au renforcement de la polarite autour de la gare ;

e Accueillir des activites, des logements, des equipements publics a coté des transports en
commun et des commerces et services ;

e |nsérer les nouvelles constructions dans le cadre arboré existant :
e Prendre en compte la proximité des espaces boisés au nord,

e Limiter 'impermeabilisation des sols ;

¢ Redynamiser le centre-ville et le quartier de gare.
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Sz Un impératif
de mixite sociale

“a\“ cammunes

Minite Snc\a\e

e
poltie 160 s

m""

Une nouvelle regle générale pour les operations de logements
collectifs applicable dans toutes les zones urbaines de la

commune de Bois-le-Roi :

» 3 a15logements : 80 % de logements sociaux
» 16 logements et plus : 75 % de logements sociaux

Pour nous protéger contre les promoteurs qui ont déja ceuvré sur la commune,

il faut garder en mémoire que plus de 100 logements collectifs ont été crées
entre 2014 et 2018.
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Des secteurs de mixite sociale de petite taille repartis sur 'ensemble du
erritoire communal
» 80 % de logements sociaux pour toute nouvelle construction de logement

Ces secteurs sont sans effet en I'absence d'un permis de construire :

» Tous ont été identifiés sur des 20 secteurs de mixite sociale
parcelles non construites a ce jour, ils

ne s'appliquent pas au bati existant.

» Participent a la mixité sociale sans
imposer aucun type de projet ni

aucun type particulier de logement
SRU.

» Aucun impact sur la propriété du
bien, ils ne créeent aucune obligation
de construction.
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Enjeux et objectifs :
e Le projet doit permettre de redynamiser le quartier de la gare constituant I’entree de ville

principale de la commune, par la creation de logements, commerces et services.
e L'OAP a pour objectif de réepondre a I'enjeu de dynamisation du territoire souleve dans le

PADD notamment aux abords des gares, lieu de passage et de vie pour une partie de |a
population et des usagers du territoire.

Mixite fonctionnelle et sociale

75 % des logements seront de type logements SRU (tous dispositifs
dont résidence autonomie seniors...)

\ * Obligations de locaux d’activités, commerces, services, bureaux ou
d’équipements publics en RDC
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& A A

D Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ks

Une OAP sectorielle qui
reprend la proposition
formulée par la commune

de Bois-le-Roi en 2022

Enjeux et objectifs :

e Participer au renforcement de |'attractivite de la Seine
e Accueillir des activites, des logements, des equipements a coté des transports en commun,

e |nsérer les nouvelles constructions dans le cadre arbore existant,

e Prendre en compte la proximite de |a Seine et de la vegetation presente au Sud de la parcelle,

e Limiter 'impermeabilisation des sols.

Formes urbaines et programmation :

Les constructions pourront atteindre R+2+combles ou attigue au maximum
L'emprise au sol des constructions ne devra pas depasser 20 % de la superficie du terrain

Entre 50 et 60 logements dont 10 logements T1 minimum et des logements allant du T1 au T3
maximum

Les logements devront integrer des principes vertueux tels que par exemple la mutabilite de

['agencement interne des logements, la double orientation, une obligation d avoir des espaces
exterieurs, un stationnement souterrain en fonction de la nature du sous-sol...

50% individuels accoles ou non et 50 % de logements collectifs/intermediaires

Mixite fonctionnelle et sociale :

100% de logements SRU (exemples : Bail Reel Solidaire, residence intergenerationnelle,
residence seniors...)
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4 réunions pour présenter le projet de PLUI

et échanger sur votre quartier
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